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VERMIETETE EIGENTUMSWOHNUNG AM LIETZENSEE

Objektnummer         
Objektart              
Wohnfläche
Zimmer
Hausgeld
Kaltmiete
Kaufpreis
Provision

6
Wohnung / EG
43,36 m²
2
110,- €
213,84 €
69.376,- €
7,14 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis 

IMANKA GmbH
Skalitzerstr. 143
10999 Berlin
Tel.: +49.30.63 42 43 
60
e-Mail: info@imanka.de



Objektbeschreibung

Die 2-Zimmerwohnung befindet sich im Vorderhaus 
der Wohnanlage Wundtstr. 46C. Die Anlage wurde 
1926 - 1928 nach den Entwürfen des Architekten 
Peter Jürgensen errichtet. Das Objekt ist eine 5-
geschossige Baugruppe mit einer zur Wundtstraße
hin offenen parkähnlichen Grünanlage. Dadurch 
entsteht der Eindruck eines fließenden Übergangs 
zum Lietzenseepark. Über einen Weg, der von der 
Wundtstraße durch diese Grünanlage führt, gelangt 
man zu einer mit Torbögen ausgestatteten Treppe 
an der Riehlstraße. Die diese Grünanlage 
umrahmenden Gebäude sind hell verputzte 
Mauerwerksbauten mit einem Walmdach. Die 
Fassaden sind einfach gestaltet und haben einen 
zeitlosen Charme. Während des Zweiten 
Weltkrieges wurde die Anlage stark beschädigt und 
in das Aufbauprogramm 1952 einbezogen. Die 
wieder aufgebauten Teile der Anlage wurden nach 
den ursprünglichen Plänen fertiggestellt, wodurch 
man dicke Wände vorfindet. Heute besteht die 
Anlage aus 153 Eigentumswohnungen, die gut 
gepflegt werden und über eine ausreichende 
Instandhaltungsrücklage verfügen. Es sind keine 
größeren Renovierungsmaßnahmen geplant.

Ausstattung

Estrichboden, Duschbad, Keller, Balkon



Die Anlage befindet sich unmittelbar am Litzensee zwischen zwei ruhigen
Anliegerstraßen. Der schöne, von einem Park umschlossene innerstätische See
bietet eine Oase der Entspannung mitten zwischen den Knotenpunkten
Kaiserdamm und Kantstraße. Die Wohnlage in diesem Kiez ist sehr angenehm
und gleichzeitig limitiert, da ein Bauverbot rund um Berlins größten
innerstädtischen See existiert. Der Lietzensee Kiez liegt mitten in einer seit jeher
gutbürgerlichen Lage Charlottenburgs und verfügt über viele vornehme
Jugendstilbauten und angelegte Parks und Plätze aus der Zeit um 1900. Die Lage
zwischen dem Schloss Charlottenburg, der Messe und der Deutsche Oper,
welche alle fußläufig zu erreichen sind, biete eine exzellente Infrastruktur in
einem nachhaltig gewachsenen Kiez. Nicht weit entfernt ist die große
Fußgängerzone Wilmersdorfer Straße mit einem quasi unbegrenzten
Einkaufsangebot. Vom Discounter bis zum Exklusivangebot findet man hier alles.
Das Schloss Charlottenburg, mit seiner wunderbaren Parkanlage, sowie der
Lietzenseepark sind gärtnerisch aufwendig und angenehm gestaltet. Dort können
Sie wunderbar joggen oder auf einer der Wiesen entspannt verweilen.
Auch die Verkehrsanbindung lässt keine Wünsche offen. Fußläufig sind die
beiden Stationen Kaiserdamm (U2) und Messe Nord/ICC (S-Bahn Ring) zu
erreichen. Auch die Auffahrt Kaiserdamm auf die Stadtautobahn A100 ist in der
Nähe.

Lage


